Z.akladni charakteristika

Drazba dobrovolna elektronicka

Novy Strizkov
Rozsahlé developerské pozemky pro rezidenéni vystavbu
Praha 9, k.u. Liben

1. Poloha

Pozemky se nachdzeji v méstské ¢asti Praha 9, na rozhrani Stfizkova a Libné, na okraji vyvySené plosiny
zakoncené ostrohem vybihajicim ze Stfizkova zapadnim smeérem, ktery se za hranici pozemkl prudce
svazuje smérem k jihu, zapadu a severu. Pozemky jsou rovinné a na vychodni stran¢ navazuji na obytnou
stfizkovskou zastavbu.

Dostupnost pozemku MHD je autobusem se zastavkou v prilehlé stfizkovské bytové zastavbé (cca 300 m) s
napojenim na metro ,,C* a ,,B*.

2. Strucny popis a soucasny stav vyuZziti

Pfredmétem drazby jsou rovinaté pozemky, které tvoii funkéni celek, do kterého pouze na jiznim okraji
zabiha podlouhly Gzky pozemek parc.c. 3845/1 ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, vedeny v KN jako
ostatni plocha, zptisob vyuziti - silnice. Pfevazna ¢ast pozemki je porostlda neudrZzovanou zeleni (naletové
dreviny, kefe, stromy, pozustatky byvalého ovocného sadu). Plocha byvalého sportovniho arealu, z prevazné
Casti Skvarové hiiste, je zpustla, v Georeportu je oznac¢ena jako XD - devastovana Gizemi bez staveb, deponie.
V enklavé predmétnych pozemkl se nachazeji dva malé pozemky stejného vlastnika jako predmétu této
drazby, které budou draZeny v samostatné drazb& (&.parc. 2097/4 - 266 m* a &.parc. 2097/14 - 267 m?). Na
nich jsou dvé mensi stavby jiného vlastnika piivodné uréené jako zazemi byvalého sportovniho arealu. Jde o
zjevné jiz pro sviij uéel nevyuzivané zchatralé stavby (vlastnik Cesky holding, a.s. IC: 44265590) a probiha
ohledné nich soudni fizeni o odstranéni staveb. K dispozici nejsou zadné doklady o tom, Ze by byl pfistup ke
stavbam smluvné zajistén.

Predmétné pozemky se nachazeji v ochranném pasmu Pamatkové rezervace hl. m. Prahy. Kromé pozemku
parc.¢. 2097/2 a 2097/15 jsou predmétné pozemky soucasti zemeédélského ptidniho fondu.

Ptes predmétné pozemky vedou podruznd vedeni inzenyrskych siti, které jsou bez zjevného dopadu na jejich
nové vyuziti, a zafizeni vefejného osvétleni. Dle podkladi PVK prochazi pfi vychodni strané pozemku seve-
rojiznim smérem v prodlouzeni ulice Habartické kanaliza¢ni fad 600K.

Casti pozemkil jsou uzivany bez dolozeného pravniho néroku réiznymi osobami, a to pro parkovani vozidel,
nespecifikovanou péstitelskou ¢innost a jsou zde roztrouseny drobné neevidované stavby a chatky
(pozistatky byvalé zahradkaiské kolonie) a stavebni Upravy neevidované v KN rovnéz bez dolozené¢ho
pravniho vztahu k uzivani. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 2096, k.. Liben, podél stavajici zastavby
dlouhodobé vyuzivaji nékteti vlastnici pfilehlé¢ fadové zastavby k pfijezdu po nezpevnéném povrchu od
komunikace Hejnicka, hlavni vstupy do domi jsou od komunikace Trojmezni.

3. Navrh metropolitniho planu

V navrhu Metropolitniho planu jsou pozemky soucasti lokality 112/Novy Stfizkov - zastavitelna stavebni,
struktura heterogenni, stabilizovana, vyuziti obytné¢ s indexem stabilizované casti i.= 0,29 a indexem
navrhovym i,= 0,35.

Dle navrhu metropolitniho planu je cca 75% pozemku (cca 27.400 m2) vedeno v zastavitelném uzemi
obytném jako transformacni plocha v ramci stabilizované lokality. Jedn4 se o transformacni a rozvojovou
plochu ozn. 411/112/2318 (04) s cilovym charakterem lokality dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavi-
telné stavebni, stabilizované, obytné lokality Novy Stiizkov se strukturou heterogenni. Zbyvajici ¢ast (cca



25%) o velikosti cca 8.900 m? (byvalé hfist&) spada do transformaéni plochy ozn. 411/112/2101 vedené jako
areal vybavenosti pro rekreacni potieby se zastavitelnymi plochami 20 %.
Podrobné informace vcetné zakresu a kryciho listu lokality jsou uvedeny v pfiloze €. 4 Metropolitni plan.

3. Uzemni plan

Dle platného tizemniho planu je okrajovy, lemujici pruh pozemku pfi jizni, zapadni a severni hranici veden
jako ZMK — zelenn méstska a krajinnd, na ni navazujici hlavni plocha ve tvaru U je vedena jako OB-B — Cisté
obytné uzemi KPP 0,3 a uprostied pii vychodnim okraji je plocha byvalého sportovisté - Skvarového hiisté
vedena jako SP — sport, k némuz pfi severnim okraji pfiléha tizky pruh ZMK. Dle piiblizného méfeni ploch
ptes aplikaci CUZK je ¢ast v priblizné vymeéte 11.955 m2 v tizemi OB-B - Cisté obytné, cast piiblizné 8.896
m?2 je zatfazena pro SP — sport a zbyvajici Casti jsou dopliikovou méstskou a krajinou zeleni

Podrobné specifikace a miry vyuziti izemi jsou uvedeny v ptiloze ¢. 5 a-n.

V roce 1998 bylo vydano Rozhodnuti pro umisténi stavby ,,Areal bydleni Stfizkovska vyhlidka®, vyuzivajici
plochu vsSech pozemkt pro rezidencni projekt, ktery zahrnoval 10 bytovych domii s 278 bytovymi
jednotkami, které vSak nenabylo pravni moci.

5. Pozemky dle KN
Velikost a charakter pozemk dle vypisu z KN — List vlastnicvi €. 2265, k.t. Liben, obec Praha ze dne 16. 5. 2019

parc.c. 2097/1 zahrada 19.803 m? zemédélsky ptidni fond,
pamatkové chranéné Gizemi

parc.c. 2097/2 ostatni plocha 2.460 m? pamatkove chranéné tizemi
sportovisté a rekreacni plocha

parc.c. 2097/7 zahrada 3.694 m’ zemédélsky ptdni fond,
pamatkové chranéné tzemi

parc.¢. 2097/15 ostatni plocha 6.436 m* pamatkové chranéné tizemi
sportovisté a rekreacni plocha

parc.c. 2096  orna puda 3.955 m? zeméedélsky ptidni fond,
pamatkoveé chranéné tizemi

celkem: 36.348 m?

Na listu vlastnictvi ¢. 2265 pro k.0. Liben je zapsan tdaj o podané Zzalobé proti rozhodnuti o opravé chyby ze
dne 12.10.2017 vydanému Zeméméticskym a katastralnim inspektoratem v Praze ¢.j. ZKI PR-O-
95/680/2017-6. Soudni fizeni je vedeno u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. 11 A 77/2018 a tyka se
pozemku parc.¢. 2097/15 a 2097/2, k.u. Libeii; pfedmétem fizeni je nesouhlas s neprovedenim opravy chyby
v katastralnim operatu (tyka se vymezeni a ¢islovani pozemki v prostoru pivodniho htisté).

List vlastnictvi €. 2265 je uveden v piiloze €. 2
Snimek pozemkové mapy je uveden v priloze €. 3

5. InZenyrské sité (dle podklada spravct siti)

Ptes pfedmét drazby vedou podruzna vedeni inzenyrskych siti, které jsou bez zjevného dopadu na jejich
nové vyuziti, a zafizeni vefejného osvétleni. Dle podkladt PVK dale pies pozemky v prodlouzeni Habartické
ulice prochazi severojiznim smérem kanalizacni stoka 600 K. V sousedni obytné zastavbé se nachdzeji
vetejné fady vody, kanalizace, plynu, elektro, telekomunikacnich siti a vefejného osvétleni.

Podrobné¢;jsi podklady jsou uvedeny v ptiloze €. 4 k a piiloze ¢. 6 — Informace spravci siti



6, ZavazKky a omezeni

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se pfedmétu drazby, zapsané na listu vlastnictvi, neovliviuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s 28 odst. 5 zakona ¢. 328/1991 Sb. (pro konkurzni fizeni
zahajena pred ucinnosti zakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho zékona, se pouziji dosavadni pravni predpisy,
tedy zakon o konkurzu a vyrovnani) zpenézenim predmeétu drazby zanikaji.

© GAVLAS, spol.s r.o.

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od vlastnika pfedmétu drazby a zpracovatele
znaleckého posudku, Gfadd statni spravy nebo z jinych diveéryhodnych zdroji. Nemame zadny divod k
pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizeme je ovSem zarucit. Nejsou znamy zadné zmény nebo odvolani.
V pripad¢ rozdilného stavu mezi tdaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na mist¢ plati stav
zjistény na miste.
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